Feb. 89
VORDINGBORG KOMMUNES
almindelige betingelser
for
salg af byggegrunde udstykket fra matr.nr. 9at, 5a m.fl. N4A.
Vindinge by, Kastrup sogn, beliggende mellem Granvej og Gammel-
spvej ved QOdinsve]j, Frejasvej m.fl.
§ 1

Parcellens overtagelse.

Parcellen overtages af koberen den 1. i maneden efter ke¢berens

accept, safremt byradet igvrigt kan godkende salget, og parcel-
len henligger derefter for keberens regning og risiko i enhver

henseende.

Safremt keberen, efter at have accepteret kgbet men inden ting-
lysning af skedet, matte ¢nske at trade tilbage fra handelen,
méd ansegning herom fremsendes til byradet. Dersom byradet god-
kender handelens ophzvelse, er kgberen forpligtet at betale
renter ar kgpbesummen, som fastsat i § 4 fra overtagelsesdatoen
plus et tillag pa 500 kr. for omkostninger ved sagens behand-
ling. Er skedet allerede tinglyst, vil en tilbageskedning af
arealet vere betinget af, at tilbageskgderen betaler omkostnin-
gerne herved.

Kgberen er pligtig at tage skgde pa grunden senest 3 maneder
efter byradets godkendelse af salget. Sker dette ikke, kan by-
radet frit salge grunden til anden side, og keberen er da forp-
ligtet at betale renter og omkostninger, som ovenfor anfert.

Ved afgivelse af accept indbetaler koberen 8% af kgbesummen dog

mindst 5.000 kr. som sikkerhed for sin opfyldelse af forplig-
telser i forbindelse med handelen.

Omkostningey.

Alle med handelens berigtigelse forbundne omkostninger udredes
af keberen. Eventuelt mazglersalar samt udstykningsomkostninger
betales dog af kommunen.

Kgbesummen.

Ved underskrivelse af ske¢de betales mindst 30% af kepbesummen kon-
tant med fradrag af det indbetalte depositum (jfr. § 1) og med
tilleg af renter fra overtagelsesdagen til den dag, hvor kgbesum-
men berigtiges.
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For restkebesummen udsteder kgberen til Vordingberg kommune pan-
tebrev med 1. prioritet i1 parcellen.

Pantebrevet kan afvikles over 3 &r med lige store kvartarlige y-
delser,hvoraf 9 % p.a. af den til enhver tid varende restgald er
rente, mens resten er afdrag.

Ydelserne erlagges 11/3, 11/6, 11/9 og 11/%2.

Lanet forfalder til fuld indfrielse ved endelig prioritering af
byggeriet pa grunden, og senest 3 ar efter grundens overtagel-

se.

Udover misligeholdelse er pantebrevet uopsigeligt fra kreditors
side, men kan til enhver tid indfries af debitor.

Forrentning.

Den til enhver tid verende restkgbesum/restgzld forrentes med 9%
p.a.

Eldre rettigheder ogq byrder.

Kegberen overtager parcellen med de samme rettigheder, byrder og
forpligtelser, hvormed den tidligere har varet ejet af kommunen
og tidligere besiddere, i hvilken henseende henvises til ting-
bogen.

Med hensyn til de i §§ 6-13 anfg¢rte bestemmelser om udstykning,
benyttelse, bebyggelsens omfang og placering m.v. henvises igv-
rigt til bestemmelserne for omradet i partiel byplanvedtagt nr.
13 for et boligomrade ved Nastvedvej i Neder Vindinge (Valde-
marsgarden m.m.). De vasentligste bestemmelser i byplanvedtag-
ten er dog indarbejdet i det efterfglgende.

§ 6

Udstvkning, videresalg og byggepligt.

Ingen grund ma senere udstykkes med en mindre sterrelse end 700
m2 eller med mindre gennemsnitlige tvaermal end 20 m p& hver
led.

Udstykningsplanen er i princippet i overensstemmelse med den
partielle byplanvedtagt for omradet, idet byradet har anset af-
vigelserne herfra for mindre betydende, jfr. vedtagtens § 10.

Videresalg (herunder tvangsauktion) af den ubebyggede grund el-
ler af ubebyggede dele deraf skal i hvert enkelt tilfazlde god-
kendes af byradet, og kommunen har i sd fald forkebsret til det
pagaldende areal til samme pris som den, hvortil det er solgt
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af kommunen, dog med tillag af dokumenterede udgifter til for-
bedringer, men uden tillag af renter, skatter, afgifter og lig-
nende. Byradet kan gere tilladelsen til videresalg betinget
af, at salgsprisen ikke overstiger ovennavnte pris.

Safremt kgberen ikke inden tre &r efter grundens overtagelse
har pabegyndt stebearbejdet ved en forskriftsmassig bebyggelse
af grunden, og ikke derefter viderefgrer byggeriet inden yder-
ligere et ar, kan byradet til enhver tid fordre ejendommen
tilbageskedet til kommunen til samme pris som den, hvortil den
er solgt af kommunen, dog med tilleg af dokumenterede udgifter
til forbedringer, men uden tillag af renter, skatter, afgifter
og lignende.

Som forskriftsmessig bebyggelse p& grunden medregnes i denne
forbindelse ikke skure, udhuse eller lignende. Ikke for-
skriftsmessig bebyggelse betragtes ikke som en forbedring af
grunden, der kan fordres erstattet ved eventuel tilbagesked-
ning.

Grundens_benyttelse.

P4 grundene md kun opferes en fritliggende beboelsesbygning til
helarsbeboelse med sadvanligt tilhgrende udhus og garage og kun
for én familie. Beboelsesbygningen etageareal skal mindst vare
10% af grundens areal.

Ubebyggede arealer, som ikke benyttes til gardsplads, parke-
ringsplads eller lignende, skal anlazgges og vedligeholdes som
have.

Salange grunden henligger ubebygget, ma den kun anvendes til
havebrug eller landbrugsmassig dyrkning. Det er herunder for-
budt at anvende den til henseri, pelsdyrfarm eller anden dy-
reavl, ligesom det er forbudt uden byradets tilladelse at an-
bringe skure eller beboelsesvogne pa grunden, dog bortset fra
de for byggeriets gennemfg¢relse fornpdne arbejdsskure. P& ube-
byggede arealer skal ukrudtet slas mindst to gange i lpbet af
sommeren. (omkring 1. juni og 1. august).

P4 ejendommen ma ikke drives nogen art af virksomhed, som ved
rpg, stej, stev, lugt, rystelser eller ved sit udseende eller
pa anden made efter byradets ske¢n kan vare til ulempe for de
omboende. 8Svine- og kreaturhold er ikke tilladt, og andet dy-
rehold kan til enhver tid forbydes af byradet, dersom det er
til ulempe for de omboende.

Det er dog tilladt, at der pd ejendommen drives sadan virksom-
hed, (herunder aktiviteter) som almindeligvis udfgres i beboel-
seslejligheder eller beboelseshuse, nar virksomheden drives af
den, der bebor den pagaldende bolig, og nar virksomheden efter
kommunalbestyrelsens sken drives pa en sadan made, at ejendom-
mens karakter af beboelsesejendom ikke forandres (herunder ved
skiltning og lignende), kvarterets prag af boligkvarter ikke
brydes, og virksomheden ikke medf¢rer ulemper for de omboende
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eller fremkalder behov for parkeringsmuligheder, som ikke er
tilstede pd& den pagzldende ejendom.

Ejendommen m& igvrigt ikke benyttes til nogen form for er-
hvervsvirksomhed. Der ma saledes ikke pa ejendommen indrettes
bebyggelse til eller udeves handels-, vognmands-, fabriks-,
verksteds- eller oplagsvirksomhed, ligesom der ikke ma indret-
tes pensionater eller klublejligheder eller drives anden lig-
nende form for erhvervsmazssig udlejning.

Byradet kan dog tillade, at én eller flere parceller anvendes
til offentlige institutioner, fazllesanlag eller lignende.

§ 8

Bebvggelsens beliggenhed, udstrekning og udformning.

Ingen bygning ma anbringes i mindre afstand end 5 m fra skel
mod eksisterende eller planlagt vej, eller 2.5 m fra skel mod
sti.

Ingen bygning md opfeores med mere end én etage og sadvanlig
kazlder og udnyttet tagetage. Uanset bestemmelsen i byplanved-
tagtens § 5, b, ma bygningshejden over terran overstige 3 m men
ikke 3,5 m til skeringslinien mellem flugten af ydermur og
tagflade (bortset fra gavltrekanter) ved det punkt af bygnin-
gen, hvor det naturlige terran ligger hgjest. Byradet har anset
denne lempelse af vedtagtens bestemmelse for mindre betydende 1
henhold til vedtagtens § 10.

Rum med gulv beliggende under terran ma ikke anvendes som be-
boelsesrum,

Der skal pa& hver grund anlagges plads til mindst to garage- el-
ler parkeringspladser. Stadig henstilling af motorkeretgpjer pa
vejarealet er ikke tilladt. Langtidsparkering over 6 timer af
lastbiler eller omnibusser ma ikke finde sted pd grunden eller
de tilstedende veje.

Bebyggelsen skal ievrigt udferes i overensstemmelse med bygge-
loven med tilhgrende bestemmelser og med de til enhver tid for
Vordingborg kommune igvrigt geldende love og vedtagter.

For at undga skammende farvekontraster mellem kvarterets byg-
ninger skal farvede bygningsfacader fremtrede i1 dampede farver
dannet af de sakaldte jordfarver samt hvidt og sort og blandin-
ger herimellem. Til dpre, vinduer og lignende mindre domine-
rende facadeelementer er dog ogsa andre farver tilladt.

Alle bygninger, der nu eller i fremtiden gnskes opfert pa par-
cellen, skal, inden byggeforetagendet pabegyndes, godkendes af
bygningsmyndigheden i Vordingborg, bade hvad angdr udseende og
beliggenhed. Bygningsmyndigheden kan herved stille sddanne
krav om azndring af bygningernes beliggenhed og udseende, herun-
der om &ndrede materialer og farver, som mdtte ske¢nnes ¢nskeli-
ge for at f£fa bygningerne til at harmonere med omgivelserne.
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Samme bestemmelser galder for ombygninger eller tilbygninger
samt for andre vesentlige @&ndringer af bygningernes udseende og
farve.

Tegninger indsendes til bygningsinspekte¢ren, Vordingborg rad-
hus, ledsaget af en situationsplan med angivelse af nabogrunde-
nes bebyggelse.

Cpfores bygninger i strid med denne og foranstaende paragraf,
kan byradet forlange dem nedbrudt eller andret.

§ 9
Hegn m.v.

Kpoberen og efterfgplgende ejere har fuld hegnspligt mod veje og
stier, og halv hegnspligt i de andre skel, dog sdledes at der
ogsd er fuld hegnspligt i disse, sdlange Vordingborg kommune er
ejer af nabogrundene.

Eventuelle hegn mod vej, sti og parkareal skal vare levende
hegn, medmindre andet fastsattes I s&rlige salgsbetingelser, og
sadanne skal plantes mindst 25 cm bag ved vejskellet.

Porte og lager, der anbringes ud til veje og stier, ma kun kun-
ne &bnes indad mod grunden.

P34 parcellen, herunder dens bygninger og hegn, md ikke anbrin-
ges skammende reklamer, skilte, figurer, navne eller lignende.
Afgprelsen af, hvorvidt denne bestemmelse er overtrddt, ligger
hos Vordingborg byrad.

Henlagning af haveaffald md ikke finde sted pd kommunens til-
st@pdende arealer.

Grundeijerforening.

Samtlige ejere af boligparceller, der er solgt af Vordingborg
kommune og udstykket fra matr.nr. 9at, 5a, 5g og 5t, Nd. Vin-
dinge by, Kastrup sogn, er pligtige at blive medlem af en
grundejerforening, for dette omrade. Grundejerforeningens love
skal godkendes af kommunen, og parcelejerne er pligtig at tale
lyst sadanne deklarationer, som er negdvendige til sikring af de
af grundejerforeningen lovligt vedtagne ydelser, som palagges
medlemmerne.

Grundejerforeningens love skal indeholde bestemmelser om par-
celejernes pligt til at deltage i fallesudgifter f.eks. anleag,
drift og vedligeholdelse af private fazllesveije, fallesarealer,
fallesantenneanlag og andre fazlles anleag.
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Ledninger og master m.,v.

De for omradets forsyning med hensyn til El-, telefon-, vand-,
kloak~ og antenneanlazg eller andet fornedne master og lednings-
anlag skal tdles anbragt pa parcellerne uden erstatning.

Inden for omradet kan opferes transformerstationer til kvarte-
rets daglige forsyning, nar de ikke har mere end 4 m2 bebygget
areal og ikke gives en hgjde af mere end 3 m over terran.

§ 12

Veje og_adgangsforhold.

Granvej og Gammelspvej er optaget som offentlige veje pad kommu-
nens vejfortegnelse.

De gvrige veje udla@gges om private fallesveje, som dog ikke ma
sparres for almindelig fardsel. Vedligeholdelsen af de private
veje forestas af grundejerforeningen, og udgifterne fordeles
ligeligt mellem ejendommene i udstykningen.

Det grgnne omrade sydvest for grundene ved sperne paregnes an-
lagt og vedligeholdt som offentlig park.

@vrige stier og gre¢nne omrader skal vedligeholdes af den i § 10
navnte grundejerforening, der er pligtig at tage skede pd disse
og de private fazllesveje pa& byradets forlangende.

§ 13

Byggemodning.

I ke¢besummen er indeholdt tilslutningsbidrag til kloakforsynin-
gen o0g normalt tilslutningsbidrag til SEAS og Kastrup-N4.Vin-
dinge vandvark for hhv. El og vand.

Stikledninger betales af kgber.

Udgifter til anlag af vej og vandledninger udfor grunden er
indbefattet i salgsprisen.

Den pagzldende grundejer hafter for byggeskader pé anlagget ud-
for dennes ejendom. Der vil ikke fra bygningsmyndighedens side
blive udstedt ibrugtagningstilladelse (bygningsattest) fgr evt.
skader pd vejanlagget er udbedret. Om forngdent wvil udbedring
af skader ske ved Vordingborg kommunes foranstaltning og for
den pagaldende grundejers regning.

Keoberen forpligter sig til at tale udferelsen af de for vejan-
lzgget nedvendige skraningsanlag pa grunden.
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Kgberen er endvidere pligtig til pad byradets forlangende at
deltage i udgiften til det etablerede fallesantenneanlag for
Kastrup-Nd.Vindinge og til den fremtidige drift og vedligehol-
delse efter narmere af byradet fastsatte eller godkendte ret-
ningslinier. Udvendige synlige antenner og antennemaster ma
ikke anbringes pad ejendommene.

Tinglysning.

De i narvarende almindelige betingelser i §§ 6-13 (begge incl.)
anfgrte bestemmelser tinglyses ved kommunens foranstaltning pa
parcellen som servitutstiftende med Vordingborg byrad som pata-
leberettiget.

Bundforhold.

Kommunen patager sig intet ansvar for grundens beredygtighed.
Ingenigrfirmaet Skude og Jacobsen har foretaget forelgbige
jordbundsundersegelser, der viser, at der md paregnes ekstra-
fundering ved en del af grundene, hvorfor priserne for disse er
nedsat under hensyntagen hertil, jfr. vedhaftede prisliste.

De formodede funderingsdybder er angivet pa funderingsplanen i
1:1000.

Dersom k¢beren inden 12 méneder efter overtagelsesdatoen doku-
menterer, at bundforhcoldene negdvendigger en stgrre funderings-
dybde end antaget, er han berettiget til at forlange handelen
annulleret og hans udgifter til bundundersggelserne refunderet
af kommunen.

Laebzlte.

Kommunen serger for tilplantning af det til labalte udlagte
areal langs nordsiden af udstykningsomradet, som derefter ved-
ligeholdes af grundejerforeningen, saledes at beplantningen gi-
ver bedst mulig beskyttelse mod eventuelle ulemper fra det
tilgrensende erhvervsomrade.

§ 17

Disse almindelige betingelser kan a@ndres af byradet ved de for
hver enkelt sag vedtagne sarlige betingelser.
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Undertegnede accepterer herved foranstaende vilkar for keb af

byggegrunden beliggende

matr.nr.

stprrelse m? for kr. pr. m? eller ialt

Grunden agtes efter bebyggelse anvendt til:
eget brug ............

med videresalg for gije

den

underskrift

stilling

adresse

Herved kvitteres for modtagelsen af depositum pa kr.
i henhold til salgsbetingelsernes § 1.

Vordingborg, den




